Begridndunag

(nach § 9 (8) BBauGl
zum Hebauvungsplan Nr. 4222

- Braunsherg -

Zur Deckung des groBen Bedarfs an Gewerbegrundstiicken ist
vorgesehen, den noch unbebauten Bereich nérdlich der Grund-
stiicke Hraunsberg Nr. 5-19, der in den rechtsverbindlichen
Bebauungspl&nen Nr. 119/1, 119/2 - Braunsberg - als allge-
meines Wohngebiet ausgewiesen ist, einer gewerblichen Nut-
zung zuzufihren. Eine entsprechende Fl&chennutzungsplandn-

derung ist bereits wirksam.

Weiterhin ist geplant, nidrdlich der Grundstiicke Braunsberg
Nr. 24 bis 32 eine Tennisanlage (Halle, Tennispl&dtze, Ver-

einshaus) zu errichten.

Un diese MaBnahme durchfiihren zu kinnen, ist die Aufstellung
eines Bebauungsplanes bzw. eine vollst8ndige ader teilweise

Aufhebung der rechtsverbindlichen Bebauungspl&ne Nr. 119/1,

118/2 und 119/3 - Braunsherg - erforderlich.

Der Hebauungsplan Nr. 4222 - Braunsherg - ist aus der wirk-

samen Anderung Nr. 19/4222 - Braunsherg - entwickelt.

Nirdlich der in der v.g. Anderung dargestellten Griinfldche
(Tennisanlage) ist im Bebauungsplan ein 6,0 m breiter Geldn-
destreifen als Gewerbegebiet ausgewiesen, dhber den ein gri-

Aeres Gewerbegrundstiick erschlossen werden soll.

Dadurch kdnnen die Grundstlckszufahrten von der Strale

Braunsberg (L 289) aus auf ein Minimum beschrénkt werden.

Das Gebhiet des Bebauungsplanes Nr. 4222 wird erschlossen van
der Strafle Braunsherg und einer gegeniiber der S5traBe Unter-
heider Weg von der StraRle Braunsbherg abzweigenden Stich-
straBe (PlanstraBe A) und der PlanstraBe B, die an die Plan-

straBe A angebunden ist.




Die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 1139/1

- Braunshberg - in dstlicher Verl&ngerung der

S5t. Antoniusstrafle ausgewiesene PlanstrafBe endet im
Bereich des Bebauungsplanes Nr. 4222 in einem Wende-
kreis @4 18,0 m.

Zwischen der vorgenannten 5traBe und der PlanstraBe A
ist ein 3,0 m breiter Rad- und FuBweg geplant, der
sich nach Sidden bis zur StraBe Braunsherg fortsetzt.
Die Strafe Braunshberg erh#lt beidseitig einen Rad- und

FuBueg.

Soweit erforderlich, sind Linksabhbiegespuren angeord-

net.

Zur Sicherung und Leichtigkeit des Verkehrs sind in
einem Teilbereich der SiraBe Braunsherg (L 289) Grund-

stiickszufahrten ausgeschlossen.

Das Gebiet im Bereich der Grundstlcke Braunsberg Nr.
5 - 19 ist als Mischgebiet (MI) bis zu 2 Geschossen

(Hichstgrenze) susgewiesen.

Die Tennispl&dtze sind als private Grinflache (Tennis-
platzanlage) unddie Tennishalle mit Vereinshaus usw.

Bls Sondergebiet (50, eingeschossig) festgesetzt.

Das librige Baugebiet nidrdlich der StraBe HBraunsherg ist
- mit Ausnahme eines kleinen allgemeinen Wohngehietes -
als Gewerbegebiet (GE und EEq) fir eine offene, 2-ge-

schossige Bauweise als Hichstgrenze ausgewiesen.

Sowelt eine differenzierte BHebauung geplant ist, ist

eine mittlere GeschoBfl&chenzahl (GFZ) vorgesehen.

In Anwendung des § 1 Abs. 4-9 BauNV0 sind nach Abwigung
gem#B § 1 Abs. 7 BBauG im Gewerbegebiet (GE) Anlagen




und Betriebe der Abstandsklasse I bis VII und im
Gewerbegehbiet L (EEq) Anlagen und Betriebe der
Abstandsklasse I bis VIII der Abstandsliste (An-
hang zum RunderlaB des Ministers fiir Arbeit, Ge-
sundheit und Soziales NW - III B & 88024.25 vam

09.07.1982) susgeschlossen warden.

Entlang der StraBe Braunsherg ist im Bereich des
Sondergebietes (50 und des Gewerbegebietes (GE)
ein Pflanzgebot (Anpflanzen von B&umen und Strdu-
chern) festgesetzt, um einerseits eine Abschir-
mung zu der siidlich angrenzenden Wohnbebauung zu
erhalten und andererseits eine Durchgriinung der
Stellpldtze, die innerhalb dieser Fl#che zul#ssig

sind, zu erzielen.

Eine weitere Abschirmfunktion sollen die mit einem
Pflanzgebot versehenen privaten Griinfl&chen im
gdstlichen und nordwestlichen Planbereich sowie die
Abgrinung (Pflanzgebot)im westlichen Gewerbegehiet
(GE wund GEq) dbernehmen.

Slidlich der StraBe Braunsherg ist ein schmaler Ge-
lédndestreifen als allgemeines Wohngebiet (nicht
Uberbaubare Grundstiicksflédche) festgesetzt, der den

angrenzenden Wohngrundstlcken zugeteilt werden soll.

Der ndrdliche Planbereich ist entsprechend der Dar-
stellung in der Fl&Achennutzungsplan&nderung Nr. 19/
L222 und der vorhandenen Nutzung als Fldche fir die

Landwirtschaft ausgewiesen.

Zur Sicherung der Stromversorgung sind Trafostationen
geplant, wobei jedoch bei der Durchfilhrung des Be-
bauungsplanes die genauen Standorte im Einvernehmen

mit der BELKAW noch festzulegen sind.




Die Entwisserung erfolgt in Trennkanalisation mit

Vorflut zum st8dtischen Entwi&sserungsnetz.

Durch die Aufstellung des Behauungsplanes Nr. 4222
werden die rechtsverbindlichen Bebauungspl&ne Nr.
119/1 und 119/3 teilweise bzw. soweit sie gekenn-
zeiecnet sind und der rechtsverbindliche Hebauungs-
plan Nr. 119/2 - Braunsberg - vollst&ndig aufge-

hoben.

Zur Durchfihrung des Bebauungsplanes sind boden-
ordnende MaBnahmen erforderlich, die zun&@chst auf pri-

vater Hasis geregelt werden sollen.

Falls dies nicht zu einem Erfolg flhrt, ist eine ge-

setzliche Umlegung gem&l § &5 ff BBaul vorgesehen.

Aus der Verwirklichung des Bebauungsplanes Nr. 4222

- Braunsberg - entstehen folgende WKosten:

Grunderwerb, Abbruch

und Entschadigung ca. 280.000,-- DM
Kanalbau ca. 1.200.000,-- DM
Strafenbau ca. 500.000,-- DM
Unvorhergesehenes ca. 110.000, -~ DM
Gesamtkopsten ca. 2.500.000,-- DM

Die Finmanzierung der entstehenden Kosten erfolgt
Uberwiegend durch Anliegerbeitr&@ge und Eigenmittel
der Stadt.




Der Bebauungsplan Nr. 4222 - Braunsherg - hat be-
reits in der Zeit vom 05.06.1984 bis einschlieBlich

05.07.1984 @ffentlich ausgelegen.

Durch das teilweise Stattgeben der wd@hrend der 1.
Of fenlage vorgebrachten Bedenken und Anregungen
wurden die Grundzilige der Planung bertihrt, so daB

eine erneute &ffentliche Auslegung erforderlich war.
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